121 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 46C168D/DA  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Captain D & Mrs B Warden Owen
Cais am faterion a gadwyd yn 6l ar gyfer codi annedd sydd yn cynnwys balconi ar dir yn /

Application for reserved matters for the erection of a dwelling which includes a balcony on
land at

Trearddur House, Bae Trearddur Bay




Pwyligor Cynllunio: 01/11/2017

Adroddiad gan y Pennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (SCR)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Ar gais yr Aelod Lleol.

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae'r cais yn gais manwl i godi un annedd ar dir a oedd gynt yn gwrtil i Trearddur House. Yn 2014
rhoddwyd caniatadd amlinellol i godi annedd, gyda'r holl faterion wedi eu cadw’n 6l.

Mae’r fynedfa i'r safle ar hyd ffordd breswyl o Lén St. Ffraid. Mae’r safle uwchben y cae chwarae
sydd wedi ei leoli ar groeslon Lén Isallt a Lon St Ffraid.

2. Mater(ion) Allweddol

Y materion allweddol yw a fydd y cynnig yn cael effaith andwyol ar fwynderau'r eiddo cyfagos, yr
ardal gyfagos neu ar ddiogelwch y ffordd; a fydd y cynnig yn niweidio'r Adeilad Rhestredig sydd o
fewn safle'r cais.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

PCYFF2 - Meini Prawf Datblygu

PCYFF3 - Dylunio a Siapio Lle

TAI5 - Tai Marchnad Lleol

PS 20 — Diogelu, a lle bo'n briodol, gwella asedau treftadaeth

Nodyn Cyngor Technegol 15: Datblygu a Risg Llifogydd (2004)

Nodyn Cyngor Technegol 24: Yr Amgylchedd Hanesyddol

4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cymuned - Dim ymateb hyd yma

Y Cynghorydd. J A Roberts - Dim ymateb hyd yma

Y Cynghorydd T L Hughes - Dim ymateb hyd yma

Y Cynghorydd D R Thomas — Galw'r cais i mewn oherwydd pryderon am orddatblygu yn
Nhrearddur, dwr ffo, preifatrwydd a'r cynnig yn agos at Adeilad Rhestredig.

Awdurdod Priffyrdd — Argymell caniatdd amodol

Adain Ddraenio - Manylion draenio yn dderbyniol

Gwasanaeth Cynllunio Archaeolegol Gwynedd - Dim gwrthwynebiad a sylwadau
Dwr Cymru - Dim gwrthwynebiad

Cyfoeth Naturiol Cymru - Argymell caniatad amodol



CADW - Dim ymateb hyd yma
Ymateb i Gyhoeddusrwydd

Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd, sef trwy arddangos rhybudd ger y safle a
thrwy anfon llythyrau personol at breswylwyr yr eiddo cyfagos. Y dyddiad diwethaf ar gyfer derbyn
sylwadau oedd 28 Gorffennaf, 2017 ac ar adeg ysgrifennu'r adroddiad hwn, derbyniwyd 6 llythyr
gyda sylwadau yn yr adran, gyda 5 ohonynt yn gwrthwynebu'r cynllun a’r llall yn cefnogi. Gellir
crynhoi'r prif faterion a godwyd yn y gwrthwynebiadau i'r cynllun fel a ganlyn;

i) Pryderon am lifogydd o ddwr wyneb

ii) Colli preifatrwydd

i) Lefelau swn a thraffig

iv) Gorddatblygu, allan o gymeriad, yn ymestyn y llinell adeiladu ac yn niweidio'r dirwedd o'i
amgylch

v) Adeilad Rhestredig
vi) Nid yr ymgeisydd sydd biau rhan o'r tir

Mewn ymateb i'r materion hyn, byddwn yn ymateb fel a ganlyn;

i) Mae'r cynnig wedi'i anfon at Dwr Cymru, Cyfoeth Naturiol Cymru ac Adain Ddraenio’r Awdurdod.
Gofynnodd yr Adain Ddraenio am wybodaeth bellach ac ar 6l derbyn y manylion ychwanegol mae
wedi cadarnhau bod y cynllun draenio yn dderbyniol. Rhaid i bob llwybr, teras a mynediad i
gerbydau fod wedi eu gorffen gydag arwynebau athraidd.

i) Mae pellteroedd rhwng 16 metr a 14 metr rhwng yr annedd arfaethedig a’r eiddo agosaf. Mae'r
canllawiau yn y ddogfen o'r enw Canllaw Cynllunio Atodol — Canllawiau Dylunio ar gyfer yr
Amgylchedd Trefol a Gwledig yn argymell pellter o 15 metr rhwng agweddau eilaidd. Er mai dim
ond 14 metr sydd rhwng yr annedd arfaethedig a chefn Wellington Court ystyrir bod y cynnig yn
dderbyniol.

Oherwydd y pellteroedd hyn, nid ystyrir y bydd y bwriad yn niweidio'r mwynderau y mae deiliaid yr
eiddo cyfagos yn eu mwynhau ar hyn o bryd.

Nid yw diogelu golygfeydd preifat yn ystyriaeth o ddigon o bwys i ddylanwadu ar yr argymhelliad a
wneir. Nid ystyrir y byddai'r datblygiad yn arwain at unrhyw edrych drosodd na cholli golau i'r fath
raddau y gellid cyfiawnhau peidio rhoi caniatad.

i) Nid ystyrir y bydd codi un annedd ychwanegol mewn ardal breswyl yn anheddiad Trearddur yn
cynhyrchu swn a niwsans traffig a fyddai'n niweidiol i fwynderau'r eiddo cyfagos.

iv) Mae gan y safle ganiatad cynllunio eisoes. Mae digon o le o fewn y safle i ddarparu ar gyfery
cynnig. Nid oes patrwm datblygu amlwg yn yr ardal. Er y cydnabyddir y bydd yr annedd yn ymwthio
11 metr yn agosach at Lén Isallt na Trearddur House. Fodd bynnag, mae'r bloc o dai a elwir
Wellington Court, sydd ar hyd Lén St Ffraid ac yn union wrth ymyl safle'r cais, yn ymestyn tuag at
gyffordd Lén St Ffraid gyda Lén Isallt ac ni chredir y bydd annedd yn y lleoliad hwn yn niweidio’r
dirwedd gyfagos.

v) Mae'r cynnig wedi'i leoli 7 metr i ffwrdd o'r Adeilad Rhestredig ac felly ni fydd yn niweidio lleoliad
y strwythur. Bydd cyfyngiad datblygiad a ganiateir yn sicrhau na fydd unrhyw estyniadau yn y
dyfodol yn cael effaith niweidiol ar y strwythur.

vi) Nid yw'r holl dir a amlinellir mewn coch ym mherchnogaeth yr ymgeisydd ac felly mae wedi
cyflwyno'r rhybudd angenrheidiol i’r tiffeddiannwr.

Y prif resymau dros gefnogi’r cais oedd;

Mae’r ymgeisydd yn berson lleol.



5. Hanes Cynllunio Perthnasol
46C168 — Codi annedd ar dir yn Trearddur House, Bae Trearddur — Caniatau 31/07/1995.

46C168A/FR - Cais amlinellol gyda'r holl faterion wedi'u cadw'n &l ar gyfer codi annedd ar dir yn
Trearddur House, Lon St Ffraid, Bae Trearddur — Caniatau 03/07/2014

46C168B - Cais llawn ar gyfer creu balconi yn Trearddur House, Bae Trearddur — Caniatau
03/10/2016

46C168C/FR - Cais llawn ar gyfer codi 3 annedd sydd yn cynnwys balconi ar dir ger Trearddur
House, Lon St Ffraid, Bae Trearddur — Wedi ei thynnu yn 6l 04/10/2017

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cyd-destun Polisi - Mae'r egwyddor o ddatblygiad preswyl ar y safle wedi'i sefydlu trwy roi
caniatad cynllunio amlinellol ar 7 Gorffennaf, 2014. Mae'r cais yn gais materion a gadwyd yn &l er
mwyn ystyried y materion a gadwyd yn 6l i'w hystyried yn y dyfodol.

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd - Nodir Trearddur fel Pentref Lleol, Gwledig / Arfordirol lle nad
oes ond modd cefnogi Tai Marchnad Leol dan Bolisi TAl 5. Er mwyn rheoli gwerth marchnad,
cyfyngir maint yr unedau arfaethedig. Drwy reoli maint mwyaf yr unedau marchnad leol, bydd
gwerth yr unedau hyn yn fwy cydnaws &'r amcan polisi o gynnal y cymunedau hyn.

Nid yw'r cais hwn yn cydymffurfio & Pholisi TAI 5 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd; fodd bynnag,
gan fod caniatad cynllunio amlinellol ar y safle eisoes ac oherwydd bod y cynnig sydd dan sylw ar
hyn o bryd yn gais manwl i ystyried ymhellach y materion a gadwyd yn 6l, nid oes angen i'r cynnig
gydymffurfio &'r polisiau cyfredol.

Effaith ar eiddo cyfagos — Mae'r pryderon a godwyd gan aelodau yn cael sylw uchod yn y rhan o’r
adroddiad ar yr 'Ymateb i'r Ymgynghoriad a'r Cyhoeddusrwydd'.

Mae pellter o 16 metr rhwng ochr yr annedd arfaethedig a Trearddur House. Mae pellter o 14 metr
rhwng ochr yr annedd arfaethedig a chefn yr eiddo sydd yn Wellington Court. Cynigir balconi llawr
cyntaf oddi ar y brif ystafell wely ar y llawr cyntaf ac fe osodir amod ar y caniatad bod sgrin yn cael
ei godi ar hyd ochr y balconi er mwyn sicrhau mwynderau'r eiddo cyfagos yn Wellington Court.

Mae'r pellteroedd rhwng yr annedd arfaethedig a Trearddur House yn fwy na'r pellteroedd a
argymhellir yn y Canllawiau Cynllunio Atodol - Canllawiau Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a
Gwiledig (CCA). Er bod y pellteroedd rhwng yr annedd arfaethedig ar eiddo yn Wellington Court 1
metr yn llai na’r figwr yn y CCA, nid ystyrir y bydd y cynnig yn niweidio'r mwynderau y mae
preswylwyr yn eu mwynhau ar hyn o bryd.

Oherwydd y pellteroedd rhwng y cynnig a'r eiddo cyfagos, nid ystyrir y byddai'r datblygiad yn
arwain at unrhyw edrych drosodd neu golli golau i'r fath raddau y dylid peidio rhoi caniatad.

Effaith ar Fwynderau Ehangach: Mae’r safle wedi ei godi uwchben y cae chwarae yn y groeslon
rhwng L6n Isallt a Lon St Ffraid. Mae’r eiddo i'w weld yn amlwg ar y grib hon ac mae Wellington
Court yn adeilad amlwg yn y strydlun i'r dwyrain o'r safle arfaethedig. Bydd y cynnig yn mewnlenwi
bwlich sydd yno ar hyn o bryd heb niweidio cymeriad gweledol yr ardal. Mae caniatad cynllunio
eisoes yn bodoli ar y safle a rhaid pwysoli’r sefyllifa disgyn-yn-6l hon. Gall y safle gymryd y
datblygiad yn ddigon cyfforddus.

Adeilad Rhestredig: Rhoddwyd caniatad cynllunio i godi annedd ar y plot yn 1995. Mae strwythur
twr cerrig ar ffin ddwyreiniol y safle sef caer o gyfnod yr Ail Ryfel Byd oedd yn ffurfio rhan o'r
amddiffynfeydd yn Nhreaddur ac a restrwyd fel adeilad rhestredig graddfa Il yn 1998. Cafodd ei
restru oherwydd ei fod yn cynrychioli math anarferol o gaer gyda dyluniad y credir na chafodd ond
ei ddefnyddio ym Mén.



Mae paragraff 5.13 yn Nodyn Cyngor Technegol 24 yn nodi y dylai awdurdodau cynllunio lleol, wrth
benderfynu caniatad cynllunio rhestredig, ystyried ...

Cyfraniad y cwrtil a’r lleoliad i arwyddocad yr adeilad, yn ogystal &'i gyfraniad i’r olygfa leol.
Effaith y gwaith arfaethedig ar arwyddocad yr adeilad ....

Mae caniatad cynllunio eisoes yn bodoli ar y safle i godi annedd. Mae’r strwythur caerog wedi ei
leoli o fewn ardal gardd bresennol Trearddur House ac nid yw’'n hawdd i'r cyhoedd ei weld e.e. ar
Lén Isallt, oherwydd ei fod wedi ei orchuddio gan eiddew ac wedi ei sgrinio yn rhannol gan felt o
goed ar diris. Er hynny, bydd y strwythur caerog hwn yn parhau heb ei guddio o olygfeydd y
cyhoedd oherwydd y bydd yr annedd arfaethedig wedi ei lleoli ymhellach yn 6l i'r safle.

Diogelwch Priffyrdd - Mae'r Awdurdod Priffyrdd wedi cadarnhau nad oes ganddo wrthwynebiad i'r
cynnig yn amodol ar gynnwys amodau priffyrdd safonol mewn perthynas a chyflwyno a
chymeradwyo Cynllun Rheoli Traffig a bod y ddarpariaeth barcio yn unol &'r cynllun a gyflwynwyd.

Y perygl o lifogydd - Oherwydd bod yr annedd arfaethedig ar dir uwch, nid yw Cyfoeth Naturiol
Cymru wedi codi unrhyw bryder ynghylch y perygl o lifogydd.

7. Casgliad

Mae gan y safle ganiatad cynllunio eisoes a chaniatad cynllunio amlinellol. Mae'r cais hwn yn gais
materion a gadwyd yn &l yn hytrach na chais am ganiatad cynllunio ac felly nid oes angen i'r cynnig
gydymffurfio & Chynllun Datblygu Lleol ar y Cyd Gwynedd a Mén a fabwysiadwyd yn ddiweddar.

Ni fydd y dyluniad yn cael effaith niweidiol ar fwynderau'r eiddo cyfagos, yr ardal o’'i gwmpas,
diogelwch y briffordd nac yn niweidio lleoliad yr Adeilad Rhestredig gyfagos.

8. Argymbhelliad
Caniatau

(01) Ni chaniateir i ddwr wyneb a / neu tir arllwys lifo yn uniongyrchol neu’'n anuniongyrchol
i'r sustem garthffosiaeth gyhoeddus.

Rheswm: Atal gormod o ddwr rhag llifo i'r sustem garthffosiaeth gyhoeddus, gwarchod iechyd a
diogelwch preswylwyr a sicrhau na chaiff yr amgylchedd ei niweidio.

(02) Bydd y datblygiad yn mynd rhagddo’n unol & mesurau osgoi rhesymol ar gyfer
ystlumod, adar ac Herptiliaid (ymlusgiaid ac amffibiaid) a amlinellir yn Adran 3 adroddiad PJ
Ecological Solutions ar Arolwg o Rywogaethau a Ddiogelir a gyflwynwyd dan gyfeirnod
cynllunio 46C168D/DA.

Rheswm: | sicrhau bod unrhyw rywogaethau a warchodir a all fod yn bresennol yn cael eu diogelu.

(03) Rhaid cwblhau'r lle parcio ceir yn gwbl unol &'r manylion fel a gyflwynwyd cyn cychwyn
ar y defnydd a ganiateir yma ac wedyn bydd raid cadw'r lle parcio i'r dibenion hyn yn unig.

Rheswm: Cydymffurfio a gofynion yr Awdurdod Priffyrdd er lles diogelwch y ffordd.

(04) Ni chaniateir dechrau unrhyw waith datblygu hyd oni fydd cymeradwyaeth ysgrifenedig
gan yr awdurdod cynllunio lleol wedi ei derbyn mewn perthynas a chynllun rheoli traffig
cynhwysfawr llawn gan gynnwys:

i. Parcio cerbydau ar gyfer gweithredwyr safleoedd ac ymwelwyr

ii. Liwytho a dadlwytho peiriannau a deunyddiau

iii. Storio offer a deunyddiau a ddefnyddir wrth adeiladu'r datblygiad

iv. Cyfleusterau golchi olwynion (os yn briodol)

v. Oriau a dyddiau gweithredu a rheoli a gweithredu cerbydau adeiladu a chyflenwi.



Rhaid i'r gwaith gael ei wneud yn gwbl unol &'r manylion a gymeradwywyd.

Rheswm: | gydymffurfio gyda gofynion yr Awdurdod Priffyrdd er budd diogelwch y ffordd.

(05) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd manylion llawn am y goleuadau
allanol yn cael eu cyflwyno i ac yn cael eu cymeradwyo gan yr awdurdod cynllunio lleol. Yn
dilyn hynny, bydd y datblygiad yn parhau yn unol &'r manylion a gymeradwywyd.

Rheswm: Er bydd mwynderau.

(06) Serch darpariaethau Gorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Datblygiad a Ganiateir yn
Gyffredinol) (Diwygiwyd) (Cymru) 2013 (neu unrhyw Orchymyn yn diddymu neu’n ail-osod y
Gorchymyn hwnnw) mae’r datblygiad a ganiateir gan Ddosbarthiadau A, B, C, D, E ac F o

Ran 1 o Atodlen 2 yma’n cael eu heithrio.

Rheswm: Er lles mwynderau.

(07) Rhaid ymgymryd a'r datblygiad a ganiateir gan y caniatad hwn yn fanwl yn 6l y

cynllun(iau) a dogfen(nau) a gyflwynwyd isod:

Rhif Dyluniad / Dogfen

Dyddiad a dderbyniwyd

Disgrifiad Dyluniad

PA3027/02 30/06/2017 Cynllun Safle Presennol
PA3027/01B 30/06/2017 Cynllun lleoliad

PA3027/03 30/06/2017 Cynllun safle arfaethedig
PA3027/08 30/06/2017 Toriadau

PA3027/05 30/06/2017 Cynllun llawr cyntaf arfaethedig
PA3027/04 30/06/2017 Cynllun llawer gwaelod arfaethedig
PA3027/06 - A 09/10/2017 Drychiadau arfaethedig
PA3027/07/B 09/10/2017 Drychiadau arfaethedig

Y sefyllfa o ran Ystlumod ac
Adar

09/10/2017

Y sefylifa o ran Ystlumod ac Adar

IAdroddiad P J Ecological
Solutions

28/09/2017

Arolwg Rhywogaethau a Ddiogelir

Canlyniadau’r Profion Hidlo

26/09/2017

Manylion Draenio

PA3027/DA

30/06/2017

Dadansoddiad Dylunio

o dan cais cynllunio 46C168D/DA a’r manylion y bydd efallai angen eu hystyried dan yr

amod(au) uchod.

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth.

Noder — I'w ddarllen ochr yn ochr a chaniatad amlinellol 46C168A/FR ac amodau a geir ynddo

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw

amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu

yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.




